DAS URHEBERRECHT VERBLEIBT UNS. VERVIELFAELTIGUNG ODER WIDERRECHTLICHE BENUTZUNG IST NICHT ERLAUBT.
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Planteil A Verkehrsflachen

Planzeichenerklarung
{gemal § 2 Planz¥0 vom 18 .12.1990)

1. Planzei chenfestsetzungen
Art der baulichen Nufzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaBe der baulichen Mutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

MI L1

B 1,2

Bauveise, Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Bau@B, § 22 und 23 BaulV0)

Baugrenze

Mischgebiet (§ 6 BauVO)

g NS A5° (—Satteldach/Nalndach

geschlossene Bauweise

LAnzah| Vollgeschosse {§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauV0 i .V.m § 20 BauNvO)

L—Geschofflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 Baulv0 i.V.m § 20 BaulvO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BaulV0 i .V.m § 19 BaulVO)

{89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e

T

Verkehrsflachen besonderer Zveckbestimmung/ Anliegerweg

Strafenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

e e e w (ipenze des rauml i chen Seltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsp lanes
2. Hinweis

Parzel lierungsvorschlag

PRAAMBEL

Auf der Grundlage des § 10 des BauGB in der Fassun
?997 (BGBI . 1 S.2141), ber. am 16.0

von 27. August

hat der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal, den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei chnun

der Bekannfmachung
1998 (BGBI. | S.137)

Teil A und den Textlichen Festsefzungen Teil %, als Satzung beschlossen.

ot, Salacdal, 2f.m. 2003

Biirgerneister /{/ éW/'/M

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.06.2003 die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am

Ort, &,w'?; at

Biirgerneister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle, Regie

an O1.02 oo beteiligt vorden.

ont, S Claeel, 26.m . 2093

Birgerneister /‘{/MM"(

o, S& (e fal, 0% 0¥ loo 3

/U/ e

Biirgermeister

deS" i
U[agl
A \&

ortsiiblich bekannt gemacht vorden.

gsprdsidium Magdeburg, Dezernaf 32, ist

Die von der Planung berihrten Trager offent(icher Belange sind mit Schreiben
Yom D¢ 02 Joo3  zur Mbgabe einer Stel lungnabme alTfEforde

Der Ge indezi)der Gemeinde Silzetal hat in setwer o) fZum ;<. o
an AF.06 4003  den Entwurf des vorhabenbezogenen-Batitmgsplanes einschlieBlich
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslequng gen§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dater der Auslegung wirden an &3 <. Joo 3 bekannt gemacht.

Auslegungszeit:  vom 3o ea bis 3o 07 o3

Der Gemeinderat der Gemeinde Silzefal hat die vor?gﬁﬁihﬁn-—»
Bedenken und Anrequngen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist am Z&. A1, docdmitgeteilt vorden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den
2344 2003 von Geneinderat der Gemeinde

textlichen Festsetzungen wurde an
Silzetal als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung der Gemeinde Silzetal iiber den Satzungsbeschluss,
sovie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen verden kann und tber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht vorden.

Der vorhabenbezogene Bebauungs?lan ist mit Verfiigung der Genehm?ungsbehdrde

RegierunQS)Arésidium Magdehurg LYE unter

Aufla%en nit MeBgaben genehmigt / feilweise genehmigt. Die
kenntlich gemachten Teile sind von der Genehmigung ausgenommen .

0”: ~QV,\\7LF'§,, //”Ik

Biirgermeister

Mit der offentlichen Bekann’rmachunﬁ der Satuing am AT 12, 2oo03  tritt der

vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Die vervendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters.
Die mit A, B, und C bezeichnefen Tei lgrundstiicke sind noch nicht gebildet.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einvandfrei moglich.

KartengrundlaEe;
Liegenschaftskarte
des Katasterantfes:
Gemeinde

Flur:

Maﬂstah:

Stand der
Planunterlage:
Vervielfaltigung
durch das
Katasteramt MD
erteilt:

Aktenzeichen:
Beglaubigt Katasterant Magdeburg:

Nagdeburg

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Altersgerechtes Wohnen und Altenpflegeheim Rusches Hof*

der Gemeinde Siilzetal Ortsteil Osterweddingen wird gem. § 214

P /7;
‘fﬁ* M
Met_/ner/ eister)

Stilzetal, 22.03.2021

‘BauGB zum 22.03.2021 aysgefertigt. .

Planteil B
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauV0)

1.1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unferhrin?ung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesen
Zuldssig sind Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriffen fur die

Nutzung von Grundstiicken wie Freizeit- und Erholungsflachen sowie Flachen

lich storen.

fur Stellplatze in Anvendung des 8 6 erforderlich sind.
2. Mafe der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauVO)
2.1 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

im Sinne von § 19 (4) Satz 1 bis 3 BauNVO ist im Geltungsbereich des

Bebauungsp lanes zulassig.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Befestigung der Wege, Stellplatzflachen sowie Zufahrten
und anderer zu befestigenden Flachen ist in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Private und offentliche PKW - Stellplatze
sind mit einer wasserdurchlassigen Tragschicht, Oberflache:

Befesti
Rasengi

?ung mit mind. 20 % Fugenanteil { Rasenpflaster,
fersteine, Rasenwahen? auszufuhren.

L Bepflanzung der privaten und offentlichen Grundsticksflachen

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

L1 Auf jedem privaten Grundstiick sind mindestens drei standortgerechte

einheimischer Laubbaume zu pflanzen und auf Daver zu
erhalten.

L2 Als Grundstickseinfriedung ist, wenn erforderlich, eine niedrige
(max. Hohe 1.20 m) einheimische Heckenpflanzung (keine Koniferen)
anzu legen.

4 3 Auf den fir das Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind einheimische Straucher,
2x verpflanzt, 60-100 cm mit Ballen, 1 Stiick/n?, und blihende

Bodende

cker, 1030 cn it Topfballen, 6 STUck/mi, zu pflanzen

und auf Dauer zu erhalten.

L & Das urspriinglich mit landwirtschaftlich genutzten Gebauden
bebaute Grundstiick und vollstandig versiegelter Hofflache werden
freigelegt und wird gema vorhabenbezogenem Bebauungsplan
mit einer GFZ von < 0,60 in Anspruch genommen.

Durch die verringerte Inanspruchnahme sind weitere okologische
Ausglei chsmaBnahmen nicht erforderlich.

Hinweise

(1) Die offentlichen Verkehrsflachen werden nach den
Mischungsprinzip als Anliegerwege konzipiert und gestaltet.

(2) Zum Schutz des Bodens ist bei Baumafinahmen darauf zu
achten, dass nur soviel Mutterboden abgehoben wird, vie fir die
Erschliefung eines Baufeldes unbedingt notwendig ist. Der
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden auszufihren.

Datum

29 .07.2003

Unterschrift Bauherr

GEME | NDE SULZETAL

Planbezei chnung
" Altersgerechtes Wohnen und Altenpflegeheim, Rusches Hof"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Dodendorfer Strasse
Ortsteil: Osterweddingen
Flur 9 / Flurstick 46

Plantrager
Gemeinde Siulzetal
Planverfasser
Synergis Bangel und Partner GmbH
Sternstrasse 19 a
39104 Magdeburg
Titel Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“ Altersgerechtes Wohnen und Altenpflegeheim, Rusches Hof"

Dodendorfer Strasse

Ortsteil: Osterweddingen
! | Gezeichnet Datum Maszstab Blatt-Nr.
KRA 29 .07.2003 1:500 1
Bauherr Com.-Nr . CAD-Titel Verzeichnis
betr. wohn /b~plan ostarw./b-plan

'
SYNERGIS

BAN@BEL & PARTNER




